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Zusammenfassung E

Innerstiddtisches Leben genief$t in Deutschland hohe Akzeptanz

Mit der innerstiadtischen Wohn- und Arbeitssituation ist man in Deutschland
sehr zufrieden. Dies ergab eine vom Immobilienunternehmen Vivico in Auf-
trag gegebene reprisentative Studie. Demnach sind 82 % der Menschen in
deutschen Innenstiddten mit ihrer Wohnsituation zufrieden. Beim Arbeitsplatz
in der Innenstadt punktet insbesondere die gute Erreichbarkeit sowie das viel-

faltige Einkaufs- und Gastronomieangebot.

Innenstadtbewohner haben klare Vorstellungen von den Vorzligen ,ihrer Innen-
stadt“. Wer hier lebt findet alles in unmittelbarer Nahe (94 %). Man mochte einkau-
fen, Spafs haben, das umfassende kulturelle Angebot nutzen (91 %) und die Vielfalt
unterschiedlicher Kulturen (85 %) erleben. So kann jeder dritte Bewohner dem Typ
Hedonist zugeordnet werden. Fur diesen Genussmenschen kommt nur das urbane,
innerstadtische Leben infrage; hier steht die Selbstverwirklichung (,ich kann ano-
nym leben, ,ich kann so sein, wie ich will“) im Vordergrund. Jeweils 20 % der Be-
wohner kénnen dem Typ Ortsungebunden (lebt meist alleine und fern von Freun-
den) und dem Typ Netzwerker (sucht Nahe zu Freunden, schatzt Nachbarschaften)

zugeordnet werden.

Insgesamt betrachtet werden in der Innenstadt die kurzen Wege (94 %) und die
Unabhingigkeit vom eigenen Auto (91 %) geschéatzt. Die hohe Zufriedenheit spiegelt
sich in der grofSen Standorttreue wider. Knapp zwei Drittel von Haushalten die um-
ziehen (Umztgler) bleiben ihrer Standortqualitat treu. Ein dhnliches Bild zeigt sich
bei den Umzugswilligen. Nur knapp ein Drittel ware bereit, die Qualitdt des Stan-
dortes zu wechseln. Mit 40 % ist die Innenstadt die bevorzugte Standortqualitat fir
Umzugswillige. Neu in die Innenstadt ziehen vor allem die 18-39 Jdhrigen. Mit stei-

gendem Alter nehmen die Umztige in die Innenstadt zunehmend ab.

Die Umzugler sind mit ihrem Wohnstandort nach einem Umzug Giberwiegend zu-
frieden. Allerdings konnten 14 % aller Haushalte nach einem Umzug nicht ihren
gewlinschten Wohnstandort realisieren. Davon ist mit 18 % der Anteil der ,Unzu-
friedenen“ in den dezentralen stadtischen Lagen am héchsten, im Stadtumland mit

10 % am niedrigsten.
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Als Hauptproblem des innerstéddtischen Lebens werden ein hoher Gerauschpegel
und die Verschmutzung der Innenstadt (59 %) angegeben. Vor allem &ltere Men-
schen (75 %) sehen den Verkehr sowie Larm als problematisch an. Zu wenig Park-
platze, Staus und uUberfillte Bahnen nennen 34 % der Befragten; vor allem Paare
mit Kindern (43 %). 38 % der Paare geben den Mangel an Spielplatzen, Parks sowie
die grofse Hektik in der Stadt an. Jede vierte Nennung bezog sich auf die Wohnum-
feldqualitat ,Wenig Grun/viel Hektik“ (z. B. kaum Spielplatze, Parks, Hektik,
»Schlecht fir Kinder”). Diese Kategorie ist eine der wesentlichen Belastungsfaktoren

fiir Familien mit kleinen Kindern.

Untersuchungen unter Blrobeschaftigten ergaben, dass geringe Larmbelastigung,
Nahe zum Wohnstandort, gute Erreichbarkeit mit dem Auto und S- und U-Bahn
sowie kostenglinstige Parkplétze die Attraktivitidt eines Buiroarbeitsplatzes ausma-
chen. Ein Grofsteil der Anforderungen an Buiroarbeitsplatze wird erfallt. So ist die
Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes mit dem Auto und S- und U-Bahn sowie die Ndhe
zu Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, Flughafen und Bahnhof gewahrleistet.
Hingegen sind vor allem die von den Befragten am hoéchsten bewerteten Kriterien
meist nicht erfallt. Die Qualitat des Umfelds, das Angebot an PKW-Stellplatzen, das
Vorhandensein von Einzelbtliros, die Ndhe zum Wohnstandort und geringe Larmbe-
lastigung von AufSen entsprechen nicht den Erwartungen der Blirobeschéftigten.
Buiroarbeitsplétze in der Innenstadt erfiilllen gegentiber Buiroarbeitsplatzen in ande-
ren Stadtregionen die Anforderungen an Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungs-
angeboten sowie die Nahe zum Fernbahnhof und gastronomischen Angeboten. Da-
gegen fehlt es in der Innenstadt an ausreichenden und kostengtinstigen Parkplat-

zen fir PKWs und einem schénen Ausblick vom Arbeitsplatz.
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1 Definitionen

1.1 Grundgesamtheit

- Personen im Alter von 18 bis 70 Jahren,

- die in den letzten drei Jahren umgezogen sind (,Umzlgler“) oder zum Zeitpunkt
der Befragung eine neue Wohnung/ein neues Haus suchten (,Umzugswilligen®)
und

- in den Stadtregionen Hamburg, Ruhrgebiet (11 Stadte mit ihrem Umland),
Rheinland (K6ln, Disseldorf, Bonn), Rhein-Main (Frankfurt/Main, Darmstadt,
Mainz, Wiesbaden), Stuttgart, Minchen oder Berlin wohnen.

- reprasentative Grundgesamtheit

1.2 Definition Stadtbereiche

- Innenstadt
- Dezentral in der Stadt, aber innerhalb der administrativen Grenzen der Stadt!

- Stadtumland
Stadtumland =

Orte des sog. Kerngebietes und des sog. Engeren

Pendlereinzugsbereiches der Kernstadt
Stadtumland {nach Stadtregionskonzept der Bundesanstalt fiir

Raumordnung und Bauwesen—BBR Quelle:
http:/fwww.bbr.bund.de/nn_103086/DE/

Raumbeobachtung/Werkzeuge/Raumabgrenzungen/
StadtregionalePendlereB/stadtregionen.html)

Kernstadt =
> GroRstadt inihren administrativen Grenzen

Eher
Innenstadt

Abbildung 1- Definition der Stadtbereiche?2

! Differenzierung zwischen Dezentral in der Stadt und Innenstadt ist an keine Kriterien gebunden, son-
dern unterliegt der Eigeneinschitzung der Befragten.
2 Zur Definition der Pendlereinzugsbereiche nach dem BBR siehe Abbildung 20 im Anhang 1.
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1.3 Definitionen Cluster

Der Pragmatiker zeichnet sich dadurch aus, dass nahezu alle vorgegebenen Aus-
sagen die Lebensqualitdt der Innenstadte im Vergleich zum Durchschnitt weniger
gut beschreiben. Die Lebensqualitat bestimmt sich fiir den Pragmatiker vor allem

aufgrund der Zentralitdt und der Nahe zu Freunden und Bekannten.

Der Bezugslose interessiert sich eher wenig fiir unterschiedliche Nachbarschaften,
seine Freunde wohnen eher nicht in der Niahe und er hat auch eher nicht das Ge-
fuhl, dass ,Ich so sein kann wie ich will“ eine besondere Lebensqualitat der Innen-

stadt ware.

Der Ortsungebundene bewertet die meisten Aussagen zur Lebensqualitat der In-
nenstadt dhnlich hoch wie der Durchschnitt. Seine Freunde wohnen allerdings
weniger haufig in der Nahe und er legt keinen besonderen Wert auf die Eigenschaft

der innerstadtischen Dienstleistungsangebote.

Der Hedonist ist der urbane Innenstadtbewohner. Fur diesen Typ kommt nur das
urbane, innerstadtische Wohnen in Frage. Bewertet alle Aussagen zumeist signifi-
kant héher als der Durchschnitt. Insbesondere die beiden auf das Individuelle be-
zogenen Aspekte der Innenstadt ,Ich kann anonym leben“ und ,Ich kann so sein

wie ich will“ sind ihm deutlich wichtiger.

Der Netzwerker will eher nicht anonym leben, sondern sucht die Nahe zu seinen
Freunden und schéatzt die breite Auswahl unterschiedlicher Nachbarschaften. Er

bewertet ansonsten das Leben in der Innenstadt ahnlich hoch wie der Hedonist.
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1.4 Profil der Umziigler/Umzugswilligen

Geschlecht Umaziigler/Umzugswillig
3%

— = Umzligler
= mannlich .
49% blich “ Umzugswillig
|}
weiblic w sowohl als auch
Alter Haushaltsstruktur
1% 0%
#1829 lahre  Einpersonenhaushalte
 30-30 Jahre © Paare ohne Kind/er
H 40-49 Jahre ® Paare mit Kind/ern
" 50-59 Jahre = Alleinerziehende
= 6o-70 Jahre u Sonstige
27%
Wohnstandort Einkommensstruktur
2%
20%
H<1300€
 Eher Innenstadt 22% 71.300 € bis < 2.000 €

™ Dezentral in der Stadt
= Im Stadtumland

W 2.000€bis< 2600 €
" 2,600 € bis < 4.500 €
22% W 4.500 €u.m.

25%
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2 Zusammenfassung

2.1 Clusterbildung in der Innenstadt3

Der grofste Teil der Innenstadtbewohner ist dem Typ Hedonist zuzuordnen. Jeder
dritte Bewohner der Innenstadt zdhlt zu diesen Genussmenschen. Dem Typ Orts-
ungebunden und Netzwerker ist jeweils jeder finfte Innenstadtbewohner zuzuord-
nen. Ortsungebundene sind meist kinderlos, Netzwerker hingegen leben meist mit

Partner/Partnerin und Kindern zusammen. Mit 18 % ist der Pragmatiker ebenfalls

haufig in den Innenstddten anzutreffen. Eher selten vertreten ist der Bezugslose
mit 7 % (siehe Abbildung 2).
2%

18%

33%

= Hedonist
Netzwerker

H Bezugslose

I Ortsungebundene

20% B Pragmatiker

B Sonstige

7% 20%

n=203

Abbildung 2 - Cluster

3 Hier wurden nur Personen mit Praferenz zum innerstadtischen Wohnen befragt.
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2.2 In der Innenstadt ist die Wohnzufriedenheit am grofiten

In allen Stadtbereichen ist die Wohnzufriedenheit sehr hoch, in der Innenstadt er-
reicht sie jedoch den hoéchsten Wert. So gaben 82 % der Personen die in der Innen-
stadt wohnen an, zufrieden mit ihrem Wohnort zu sein (Vergleich: 75 % Dezentral

in der Stadt, 80 % Stadtumland) (siehe Abbildung 3).

5,0% 3,0%
09 8,0% 60% | |
08 +——— oo
o7 Ll ] Gewiinschter Wohnstandort
’ O AuBerhalb der
06 T = [ e 80,0% GroRstadtregion
05—+ bt % ] Olm Stadtumland
04 820% oo m Dezentral in der Stadt
03 +—— o
Olnnenstadt
02 +———— oo
o1+ @ H ffffffff
13,0% 10.0%
0 . :
Innenstadt (n=266) Dezentral in der Stadt Im Stadtumland (n=259)
{n=28s5)
Gegenwirtiger Wohnstandort

Abbildung 3 - Wohnstandortpriferenzen nach gegenwirtigem Wohnort

Die Umzugler sind mit ihrem Wohnstandort nach einem Umzug tiberwiegend zu-

frieden. 14 % aller umgezogenen Haushalte haben nach einem Umzug nicht ihren
gewlnschten Wohnstandort realisiert. Mit 18 % ist der Anteil der ,Unzufriedenen®
in den dezentralen stadtischen Lagen am hdéchsten, im Stadtumland mit 10 % am

niedrigsten (siehe Abbildung 4).

20%
18%
16%
14%
12%
10% -
8%

6%

4% -
2%
o%

18%

14%

10% = Anteil aller Umziigler
innerhalb dieses
Stadtbereichs

Innenstadt (n=27) Dezentralin der Stadt Stadtumland (n=19) Gesamt (86)
(n=40}

Abbildung 4 - Umziigler, die ihren gewiinschten Wohnstandort nicht realisiert haben
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Im Vergleich zu allen Umztglern sind die Haushalte, die aus der Innenstadt in die
beiden anderen Stadtregionsbereiche (Dezentral in der Stadt und Stadtumland)
fortgezogen sind, deutlich unzufriedener mit ihrem neuen Wohnstandort. Mehr als
jeder Vierte ,Innenstadtwegzieher” ist mit dem neuen Wohnstandort unzufrieden
(gegentiber 14 % bei allen Umziiglern). Die Giberwiegende Mehrzahl ware lieber in

der Innenstadt wohnen geblieben (fast 90 %) (siehe Abbildung 5).

Ist der gegenwirtige Wohnstandort auch der Wenn "Nein”, wo wiirden Sie stattdessen lieber
priferierte Wohnstandort? wohnen? (,,Innenstadtwegzieher™)
(»Innenstadtwegzieher®)
»
»
5%
0y
26% 7% Innenstadt
. u i
a Nein Dezentralin

der Stadt
Stadtumland

0% 88%

n=61 n=16
Abbildung 5 - Zufriedenheit mit dem neuen Wohnstandort der ,Innenstadtwegzieher*

Im Vergleich zu den ,Innenstadtwegziehern® sind die ,Innenstadtzuzieher” mit ih-
rem neuen Wohnstandort ,Innenstadt“ zufriedener. Bei rund 80 % der Innenstadt-
zuzieher ist die Innenstadt auch der gewlinschte Wohnstandort. (Vergleich: 74 %
der Innenstadtwegzieher sind mit ihrem Wohnstandort zufrieden) (siehe
Abbildung 6).

Ist der gegenwirtige Wohnstandort auch der Wenn "Nein™, wo wiirden Sie stattdessen lieber
priferierte Wohnstandort? (,Innenstadtzuzieher®) wohnen? {, Innenstadtzuzieher™)
»
>
20%

¥ Dezentral in
der Stadt

8% {47
) . 3 40% Stadtumland
a Nein
AuBerhalbder
Stadtregion
22%
80%
n=7Jo n=14

Abbildung 6 - Zufriedenheit mit dem neuen Wohnstandort "Innenstadtzuzieher"
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2.3 Es besteht eine hohe Standorttreue

Menschen verbleiben am liebsten in ihrer Stadtregion. Nur knapp ein Drittel wech-
selte den Standort (siehe Abbildung 7 und Abbildung 8). Diese Aussage deckt sich
mit den gewlinschten Umzugsrichtungen der umzugswilligen Befragten. So wiirden
64 % der Befragten Innenstadtbewohner in der Innenstadt verbleiben (siehe Abbil-
dung 7 und Abbildung 8).

2.4 Innenstadt weist leicht positiven Wanderungssaldo auf

Die Innenstadt kann einen leichten Bevolkerungszuwachs aus dem Stadtumland
von 1 % verzeichnen. So zogen 17 % der Befragten aus dem Stadtumland in die
Innenstadt, wohingegen 16 % aus der Innenstadt in das Stadtumland zogen. Die

Wanderungsverflechtungen zwischen der Innenstadt und dem Bereich eher Dezent-

ral in der Stadt sind ausgeglichen (siehe Abbildung §).

Abbildung 7 - Gewiinschter Wohnstandort Abbildung 8 - Realisierte Umzugsrichtungen

2.5 Umzugswillige Standortwechsler wiirden hauptsichlich in die In-

nenstadt ziehen

40 % der Umzugswilligen, die von ihrem Standortbereich in einen der anderen
Standortbereiche wechseln wiirden, nannten die Innenstadt als ihren bevorzugten

Wohnstandort. Fir das Stadtumland wtirden sich 33%, fur den Bereich Dezentral
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in der Stadt 27 % der umzugswilligen Standortwechsler entscheiden (siehe Abbil-

dung 9).

2.6 Fiir Umziigler, die den Standort wechselten, ist die Innenstadt das
Hauptziel

Mehr als jeder dritte Umzigler, der den Standort wechselte, zog in die Innenstadt
oder in den Bereich Dezentral in der Stadt. In das Stadtumland zogen hingegen

29% der Umzugler die den Standort wechselten (siehe Abbildung 9).

Umziigler Umzugswillige
29%
33%
36% © Innenstadt Innenstadt
40%
m Dezentral in der m Dezentral inder
Stadt Stadt
Stadtumland Stadtumland
35% 27%
n=207 n=ri

Abbildung 9 - Wohin ziehen Umziigler/Umzugswillige, die den Standort wech-
seln/wechseln wiirden



11. Seite

=

2.7 Junge Menschen, Geringverdiener und der Mittelstand ziehen in

die Stadt

Vor allem 18-30 Jahrige und 30-39 Jahrige ziehen in die Innenstadt. Mit steigen-
dem Alter nehmen die Umziige in die Innenstadt zunehmend ab. Bei einem Ver-
gleich der Zuziige in die Innenstadt mit den Wegzligen aus der Innenstadt fallt auf,
dass der Anteil der 18-30 Jahrigen mit 23 % stark zunimmt, wohingegen der Anteil
der 40-49 Jahrigen mit 17 % und der Anteil der 60-70 Jahrigen mit 14 % stark
abnimmt (siehe Abbildung 10).

tadtregioncn (<63 | | i o
Stadtregionen (n=625) 3% 7% EX
AlleUmziige innerhalb der _ -
Innenstadt (n=131) 34% 3% LB
R e oo [ e Wi ax
(n=67)
Neu in die Innenstadt gezogen
% 2
e 2 ~ I
0% 20% 40% 60% 80% 100%
18-30Jahre 30-39Jahre ¥ 40-49 Jahre 50-59 Jahre u 60-70]ahre

Abbildung 10 - Umziigler nach Wanderungsrichtung und Alter

In die Innenstadt ziehen vor allem Geringverdiener (23 %) und Menschen aus dem
Mittelstand (52 %), die zwischen 2.000 € und 4.500 € verdienen. Dartiber hinaus
weisen sie einen positiven Wanderungssaldo von 15 % auf. Personen mit einem
Einkommen von weniger als 1.300 € haben mit 6 % ebenfalls einen positiven Wan-
derungssaldo. Hingegen weisen Personen mit einem Einkommen zwischen 1.300 €
und 2.000 € einen negativen Wanderungssaldo von 17 % auf. Der Anteil der ein-

kommensstarken Haushalte nimmt mit 4 % ebenfalls ab (siehe Abbildung 11).
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AlleUmziige in den Stadtregionen

| B B s

Aus der Inner}nst:::) weggezogen 7% 1% - 20%
Neu in die Innenstadt gezogen
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Unter1.300€ Von1.300 bis unter 2.000 € ¥ Von 2.000 bis 2.600 €
Von 2.600€ bis unter 4.500 € ® 4.500 € und mehr

Abbildung 11 - Umziigler nach Wanderungsrichtung und Einkommen

2.8 Jung und Alt wiirden am liebsten in der Innenstadt wohnen

Die Praferenz fir innerstadtisches Wohnen ist bei den jingeren Befragten zwischen
18- und -30 Jahren mit Abstand am hoéchsten, sinkt bis zur Altersklasse der 40-
bis -49 Jahrigen und steigt anschliefSend wieder bis zur Altersklasse der 60- bis -70
Jahrigen an (siehe Abbildung 12).

et | - — .
- | |

o Toave 4"
- | |

5o—(?‘g=;;)hre 25% 27% 10%
| | |

o I *
- | |

o a
- | |

i ¥ | 2= a%
0% 2(;% 4(;% 6(;% 8(;% 100%

Innenstadt Dezentral in der Stadt ~ m Stadtumland Auferhalb der Grostadtregion

Abbildung 12 - Wohnortpriaferenz nach Altersstruktur

Zwei Drittel der Befragten praferieren das Wohnen in der Kernstadt (Innenstadt
(34 %) und Dezentral in der Stadt (30 %)). Bei der Gruppe mit einem Einkommen

zwischen 2.600 € und 4.500 € ist diese Praferenz zur Kernstadt mit 50 % am nied-
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rigsten. Vor allem Haushalte mit einem monatlichen Nettoeinkommen unter
1.300 € sowie Spitzenverdiener, die tiber 4.500 € verdienen, wlirden am liebsten in

der Innerstadt wohnen (siehe Abbildung 13).

Insgesamt (n=696)

4.600€ um.(n=82)

2.600 bis <4.500 (n=157)

2.000 bis < 2.600€ (n=171)

1.300 bis < 2.000€ (n=153)

<1.300 (n=133)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% Q0% 100%
© Innenstadt Dezentralin der Stadt ~ mStadtumland = Auerhalb der Grof3stadtregion

Abbildung 13- Wohnortpriferenz nach Nettoeinkommensstruktur
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2.9 Griinde fiir das Wohnen in der Innenstadt sind Zentralitat und

Angebotsvielfalt+

Der wichtigste Grund fir das Leben in der Innenstadt ist Zentralitat (69 %). Zentra-
litat verknUpft die Angebote der Innenstadt, die flir 53 % der Befragten wichtig
sind. Durch die Zentralitat der Innenstadt sind diese Angebote gut zu Fufs, mit dem
Rad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, sodass kein Auto bendétigt
wird. Hierbei ist den Befragten vor allem das Angebot an Freizeit, Kultur und Ein-

kaufsmoglichkeiten wichtig (37 %) (siehe Abbildung 14).

Single-Haushalfe Paare .
Alleiner- .
oo ; ) Sonstiger Ins-
. mit min. nur mit ziehen-
Grinde <30 3049 s0Jahre chne L . HH-Typ gesamt
e . einKind  Kindern defr)
Jahre Jahre w.d. Kinder {n= n={206)
fn-17)  (1-28) (n=6)  (n=57) R (=ry)
(n=g0)  (n=23)
Zentralitdt 82% 68% 50% 77% 58% 52% 82% 79% 69%
Angebotsvielfalt n% 0% 33% 53% 63% 48% 55% 46% 53%
.Bildung/Schule/Arbeit 12% 18% o% 1% 23% 13% 27% 17% 17%
..Einkauf/Freizeit/Kultur 29% 43% 7% 37% 40% 39% 27% 38% 37%
.Kinder{betreuung) 0% o% 0% 0% 15% o% 9% 0% 3%
-allg.Infrastruktur 6% 7% 7% 5% 23% 4% 9% o% 9%
Ruhig und schon 6% o% 33% 2% 5% 48% 9% 4% 9%

Abbildung 14 - Die wichtigsten Griinde fiir das Wohnen in der Innenstadt

2.10 Lebensqualitidt in der Innenstadts

Innenstadtbewohner haben klare Vorstellungen von den Vorziigen der Innenstadt.
Wer in der Innenstadt lebt, méchte Shoppen, Spafs haben und das umfassende
kulturelle Angebot (91 %) nutzen. Neben dieser Angebotsvielfalt schatzen die In-
nenstadtbewohner vor allem die Zentralitéat, die sich in den kurzen Wegen (94 %)
und der Unabhangigkeit vom eigenen Auto (91 %) widerspiegelt. Die Lebensqualitat
in der Innenstadt wird dartiber hinaus durch Kulturvielfalt (85 %), lebendiges Stra-
Renleben (79 %), den Charakter der Innenstadt (72 %), Unabhéangigkeit der Lebens-
fihrung (72 %) sowie durch gute Alltagsorganisation (71 %) beschrieben (siehe Ab-
bildung 15).

4 Nur Personen mit Praferenz zur Innenstadt wurden befragt. Bis zu drei Mehrfachnennun-
gen waren moglich.

5 Offene Frage. Antworten wurden in Kategorien zusammengefasst. Befragt wurden nur Per-
sonen mit Praferenz zur Innenstadt.
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kh finde alles was ich brauche, ganz in der Nahe.

Von der Innenstadt komme ich ziigig iiberall hin.

Man ist nicht mmer auf ein Auto angewiesen.

Vielfaltige Angebote wie Einkaufen, Freizeit, Kultur etc.
Viele unterschiedliche Menschen/vielfiltige Lebensweisen.

Das Straflenleb ist lebendi

Die Innenstadt hat Charakter.
kch kann so sein wie ich wil.
Viele Dienstl.ang. emmaglichen mir gute Alltagsorgansation.

Breite A hl unt hiedlicher Nachb hafft

Inderin tadt i fast alle wichti Dinge.

Ich kann anonym leben.
Freunde und Bekannten wohnen ganz in der Nahe._

Die Architektur ist reprasentativ und abwechslungsreich.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%
Abbildung 15 - Lebensqualitiat der Innenstadt, Anteil der Nennungen mit guter bis sehr

guter Bewertung

2.11 Larm und Verschmutzung, Verkehrsprobleme sowie wenig Griin

und viel Hektik sind die Hauptprobleme des Grofistadtlebensé

Ein hoher Gerduschpegel und die Verschmutzung der Innenstadt sind fir 59 % der
Befragten die Hauptprobleme des innerstédtischen Lebens. Vor allem &ltere Men-
schen (75 %) sehen den Verkehr sowie LArm von Partys und Nachbarn als proble-
matisch an. Zu wenig Parkplatze, Staus und tberftillte Bahnen nennen 34 % der
Befragten, vor allem Paare mit Kindern (43 %). 38 % der Paare geben den Mangel
an Spielplatzen, Parks sowie die grofse Hektik in der Stadt an. Jede vierte Nennung
bezog sich auf die Wohnumfeldqualitat ,Wenig Grin/viel Hektik“ (z. B. kaum Spiel-
platze, Parks, Hektik, ,schlecht fir Kinder“). Diese Kategorie ist eine der wesentli-

chen Belastungsfaktoren fir Familien mit kleinen Kindern (siehe Abbildung 16).

6 Befragt wurden nur die Personen, die die Innenstadt préferieren.

Vivico
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Single-Haushalte
Probleme <30 30-49 50Jahre
Jahre Jahre ud.
n=(14)  n=(22) n=(3)
Lirm und
Verschmutzung 57% 59% 5%
Verkehrsprobleme 36% 36% 25%
Wenig Griin/
viel Hektik 29% 7% 0%
Unsicherund anonym 36% 9% 25%
Teures Leben 14% 14% 0%
Soziale Probleme o% 5% o%

Abbildung 16 - Welche Probleme bringt das Leben in der Stadt mit sich nach Haus-

haltstyp

ohne
Kinder

n=(47)
66%
30%
17%
6%

9%
4%

Paare

Alleiner- Sonst Ins-
mitmin.  nurmit ziehen- oL - gesamt
einkind  Kindem de(r) TP ne(i72)

<7l 7. n=lgp "

n=37)  n=(17)

59% 65% 56% 36% 59%

43% 53% 22% 18% 34%

38% 12% 1% 45% 26%
3% 29% 22% 14% 13%
5% 0% 1% 23% 10%
0% 29% 1% 18% 8%

2.12 Attraktive Biiroarbeitsplatze zeichnen gute Erreichbarkeit, gerin-

ge Lirmbelistigung und Nihe zum Wohnstandort aus

Untersuchungen unter Buirobeschaftigten ergaben, dass geringe Larmbelastigung,

Nahe zum Wohnstandort, gute Erreichbarkeit mit dem Auto und S- und U-Bahn

sowie kostenglinstige Parkplitze die Attraktivitidt eines Bliroarbeitsplatzes ausma-

chen (siehe Abbildung 17).

Geringe Lambelastung von auBen 85%
Nahe zum Wohnstandort
Gute Emeichbarkeitmit - und U-Bahn
Kostengiinstige Pkw-Steliplatze
Ausreichend Pkw-Steliplatze
Gute Emek itmit dem Auto
Hohe Aufenthaltsqualitatim Umfeld (zB. Griin, Wasser)
Nahe zu Ei ogli iten/Di e
Ein igH a
Einschoner Ausblick vom Arbeil
Baroraum teilenmit einer oderzwei Personen
Nahe zu gastronomischen Angeboten
Einzebiro 39%
Lage in/ naheder Innenstadt 58%
Lage in einer Gi it Gber 100.000 Ei 3 7:%
Vielfaltiges und lebe ndiges Umfeld rund um das Biirogebaude 35%

Nahe zum Fembahnhof
Reprasentativitat, Image und Bekanntheitdes Gebaudes
Lage in eil ischi Gebiet

Nahe zu Kindergaren/ Schulen 23% =

Nahe zum Flughafen &8

Ein Mischgebaude mit hiedlich k]

=

Ein reines Biirogebaude E"

GroR dro mitdrei Py
Lage in einem iberwiegend reinen Birogebiet 6%
Lage in eil isch begebi 4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Anteil der Nennungen "wichtig™ und “sehr wichtig™ auf einer Skala von 1 (unwichtig) bis 5 (sehr wichtig)

n=851

Abbildung 17 - Die Attraktivitit des Biiroarbeitsplatzes ist abhidngig von ....

Vivico
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Ein Grofdteil der Anforderungen an Buroarbeitsplatze wird erftillt. So ist die Er-
reichbarkeit des Arbeitsplatzes mit dem Auto und S- und U-Bahn sowie die Nahe
zu Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Flughafen und Bahnhof gewahrleistet.
Hingegen sind vor allem die von den Befragten am héchsten bewerteten Kriterien
meist nicht erfallt. Die Qualitat des Umfelds, das Angebot an PKW-Stellplatzen, das
Vorhandensein von Einzelbtliros, die Ndhe zum Wohnstandort und geringe Larmbe-
lastigung von Aufien entsprechen nicht den Erwartungen der Buirobeschéftigten.

(siehe Abbildung 18).

Mittelwerte [Skala von 1 bis 5]
00 05 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Lage in einem klassischen Gewerbegebiet LY

Lage in einem Gberwiegend reinen Birogebiet \

GroRraumbdiro mit drei und mehr Personen \ |
Nahe zum Flughafen \ ‘
Ein Mi aude mit unterschiedli Nutzungen ‘

Ein reines Barogebaude
Nahe zu Kindergarten/ Schulen \ ®
Gewiinschte
Eigenschaften

Lage in einem gemischt genutzten Gebiet \
Reprasentativitit, Image und Bekanntheit des Gebaudes
Nahe zum Fembahnhof

Lage in einer GroRstadt mit iber 100.000 Einwohnemn Y ‘ Erfallte
Vielfaltiges und lebendiges Umfeld rund um das Birogebaude \ Eigenschaften
Einzelbaro 4

L=t

Lage in/ nahe der Innenstadt ‘

Nahe zu gastronomischen Angeboten ‘

Buroraum teilen mit einer oder zwei Personen
Ein schéner Ausblick vom Arbeitsplatz \
Ein hochwertiges und modemes Gebaude \ ‘
Nahe zu Einkaufsméglichkeiten/ Dienstleistungen ‘
Hohe Aufenthaltsqualitatim Umfeld (z B. Grin, Wasser) K
Kostengiinstige Pkw-Stellplatze ¥
Ausreichend Pkw-Stellplatze b
Gute Erreichbarkeit mit dem Auto i
Gute Erreichbarkeit mit S-und U-Bahn
Nahe zum Wohnstandort
Geringe Larmbelastung von auften ‘ Y

unwichtig sehrwichtig

Abbildung 18 - Gewiinschte und erfiillte Attraktivitiatseigenschaften

Buroarbeitsplétze in der Innenstadt erfiillen gegentiber Bliroarbeitsplatzen in ande-
ren Stadtregionen die Anforderungen an Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungs-
angeboten sowie die Ndhe zum Fernbahnhof und gastronomischen Angeboten. Da-
gegen fehlt es in der Innenstadt an ausreichenden und kostengtinstigen Parkplat-
zen fir PKWs und einem schénen Ausblick vom Arbeitsplatz. Die Anforderungen an
die Grofie von Bliros und die Anzahl der Mitarbeiter mit denen das Biro zu teilen
ist, wird in allen Stadtregionen gleichermafien erfiillt. Lediglich die Erwartungen an

Einzelbliros werden in allen Stadtbereichen nicht erfiillt. Die Vorstellungen von

Vivico
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GrofSraumbtiros mit drei und mehr Personen und die von Bliros mit zwei Personen
entsprechen hingegen den Vorstellungen der Blirobeschéftigten (siehe Abbildung
19).

Differenz der Mittelwerte “Ist" zu "Soll*
-1,0 -05 0,0 05 1,0 15 20

Lage ineinem i 1 G

Lage in einem berwiegend reinen Burogebiet

Grof3raumbiiro mit drei und mehr Personen K |\

Nahe zum Fl
Ein Mischgebaude mit unterschiedlichen Nutzungen
Ein reines Biirogebaude

Nahe zu Ki g 1 Schulen ~ —_——
Lage in einem gemischt genutzten Gebiet 5’
s
R

Innenstadt (n=402)
Reprasentativitat, Image und Bekanntheitdes Gebaud

Né&he zum Fembahnhof I . \
Lage in einer GroBstadt mit tber 100.000 Einwohnemn P - Deze"t(':lg‘s‘:?’smt
Vielfaltiges und lebendiges Umfeld rund um das Burogebaude . //
Einzelbiro =
Stadtumland
Lage in/ nahe der Innenstadt 7 (n=173)
Nahe zu gastronomischen Angeboten /(
Baroraum teilen mit einer oder zwei Personen T
Ein schoner Ausblick vom Arbeitsplatz L*
Ein hochwertiges und modemes Gebiude P
Nahe zu Einkaufsméglichkeiten / Dienstleistungen }7
Hohe Aufenthaltsqualitatim Umfeld (z B. Griin, Wasser)
Kostengiinstige Pkw-Stellplatze
Ausreichend Pkw-Stellplatze l\
Gute Ermreichbarkeit mit dem Auto | >
Gute Erreichbarkeit mit S- und U-Bahn
Nahe zum Wohnstandort v, (

Geringe Lanmbelastung von aufien Py ;

~

ol

|

Abbildung 19 - Vergleich von gewiinschten und erfiillten Eigenschaften?

! Erlauterung: Bei einem Wert kleiner null erftillt im Mittel der gegenwértige Bliroarbeits-
platz nicht die ,gewtinschte“ Eigenschaft. Bei einem Wert grofSer null tibererftillt im Mittel
der gegenwartige Bliroarbeitsplatz die ,gewtinschte“ Eigenschaft. Hierbei wurden méglichen
Auspragungen der Antworten (z.B. unwichtig, oder sehr wichtig) Werte von 1 (unwichtig) bis
5 (sehr wichtig) zugeordnet und der Mittelwert fiir die Soll- und Istwerte des jeweiligen Krite-
riums errechnet. AnschliefSfend wurde der Sollwert jedes Kriteriums von dessen Istwert abge-
zogen und das Ergebnis in das Diagramm tbertragen.
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I. Anhang

1. Stadtregionale Pendlereinzugsbereiche
Stadtregionale Pendlereinzugsbereiche

Kemstadt:
kreisfreie Stddte = 100.000 Einwohner,

kresangehdrige Oberzentren = 100.000
Einwohner

Erganzungsgebiet zur Kernstadt:

- Tagesbevilkerungsdichte = 500
[Tagesbevilkerung = Einwohner +
Einpendler - Auspendler).

- Einpendleribarschuss undioder
50% der Auspendler pendeln in ene Kernstadt

Engerer Pendlerverflechtungsraum:
mindestens 50 % der Auspendler pendeln in eine
Kermstadt'Ergdnzungsgebiet

Weiterer Pendlerverflechungsraum:
25 % bis 50 % der Auspendler pendeln in eine
Kemstadt'Ergdnzungsgebist

Gemeinden aullerhalb der
Pendlereinzugsbereiche

& BER Bonn 2003
Abbildung 20 - Stadtregionale Pendlereinzugsbereiche8

8 Vgl.
http://www.bbr.bund.de/nn_103086/DE /Raumbeobachtung/Werkzeuge /Raumabgrenzung
en/StadtregionalePendlerEB/stadtregionen.html)



http://www.bbr.bund.de/nn_103086/DE/Raumbeobachtung/Werkzeuge/Raumabgrenzungen/StadtregionalePendlerEB/stadtregionen.html
http://www.bbr.bund.de/nn_103086/DE/Raumbeobachtung/Werkzeuge/Raumabgrenzungen/StadtregionalePendlerEB/stadtregionen.html
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3 Vivico

Vivico: Vivico ist ein Unternehmen der CA Immo, das sich auf die Entwicklung
gemischt genutzter Stadtquartiere spezialisiert hat. Beispiele daflir sind der Arnulf-
park® in Munchen, das Europaviertel in Frankfurt, der BelsenPark® in Dusseldorf

oder das Lehrter Stadtquartier in Berlin. Zu den von Vivico realisierten bekannten

Immobilien zahlen u. a. der aufwendig renovierte Romische Hof® in Berlin, das Ge-

baudeensemble RheinTriadem® in Kéln, der Neubau ATMOS in Miinchen oder das

an der Messe gelegene Movenpick Hotel in Frankfurt.

Durch den Erwerb der auf Baumanagement spezialisierten omniCon baute Vivico
bestehende Kompetenzen in diesem Bereich weiter aus. Auf Hotel-
Projektentwicklungen hat sich die ebenfalls zum Vivico-Konzern zdhlende Gesell-

schaft Viador, ein Joint Venture von Vivico und Feuring, spezialisiert.

Vivico beschéftigt rund 140 Mitarbeiter. Hauptsitz ist Frankfurt am Main. Bliros

befinden sich in Berlin, Frankfurt am Main, K6ln und Munchen.

Arnulfpark®, Romischer Hof®, BelsenPark® und RheinTriadem® sind eingetragene Marken der Vivico Real Estate GmbH
Fur die Verlinkung in dieser Pressemitteilung gelten die Rechtshinweise der Vivico Real Estate GmbH.


http://www.vivico.de/
http://www.caimmoag.com/
http://www.arnulfpark.de/
http://www.arnulfpark.de/
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/Europaviertel/Projektbeschreibung/
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/Oberkassel/Projektbeschreibung/index.php
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/Lehrter_Stadtquartier/Projektbeschreibung/index.php
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/roemischer_hof/Projektbeschreibung/
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/RheinTriadem/Projektbeschreibung/
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/Arnulfpark/Das_ATMOS___Arnulfpark__Muenchen/index.php
http://www.vivico.de/deutsch/Immobilien/Objekte/Europaviertel/Moevenpick_Hotel_Frankfurt/Projektbeschreibung/index.php
http://www.omnicon-ffm.de/vk_js.php
http://www.viador.eu/
http://www.feuring.com/
http://www.vivico.de/deutsch/Unternehmen/Unternehmensstruktur/Niederlassung_Berlin
http://www.vivico.de/deutsch/Unternehmen/Unternehmensstruktur/Niederlassung_Frankfurt
http://www.vivico.de/deutsch/Unternehmen/Unternehmensstruktur/Niederlassung_Koeln/
http://www.vivico.de/deutsch/Unternehmen/Unternehmensstruktur/Niederlassung_Muenchen/
http://www.vivico.de/deutsch/Metanavigation/Impressum/index.html
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4 Copyright

Die Studie ,,Wie wollen wir morgen leben“ wurde von Empirica, Forschung und Be-
ratung, Berlin im Auftrag der Vivico Real Estate GmbH, Frankfurt durchgeftihrt.
Die Ergebnisse der Untersuchung durfen ganz oder in Teilen nur unter Benennung
von ,,Quelle: Vivico Real Estate” und nur zum Zwecke persodnlicher Information oder
redaktioneller Beitrage vervielfaltigt oder zitiert werden. Im Falle der Verwendung
fur redaktionelle Beitrage ist dartiber hinaus auch die Verbreitung und 6ffentliche

Wiedergabe dieses Materials innerhalb und aufierhalb von Datennetzen gestattet.

Dartiber hinausgehende Nutzungen, insbesondere zum Zwecke der Bewerbung
oder Vermarktung von Produkten, sind nicht gestattet. Bei Verwendung unseres
Materials bitten wir um Information hiertiber und nach Méglichkeit um Zusendung

eines Belegexemplars, eines Mitschnitts oder der Mitteilung der Internet-Adresse.

Die Untersuchungsergebnisse dienen ausschliefSlich der Information. Fir die Rich-
tigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Haftung tibernommen. Anderungen bleiben

vorbehalten.

Vivico Real Estate | Unternehmenskommunikation
HedderichstraBe 55-57 | 60594 Frankfurt/Main

Tel 069-606 27-0 | Fax 069-606 27-111
www.vivico.de

Frankfurt | Berlin | KdIn | Minchen
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